HAJDUBAGOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

16/2011. (X1.03.) OR. sz. rendelete

Hajdubagos Kozség Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasarél

Hajdubagos Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§(1). Bekezdés és 7. § (3) bekezdés c¢) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a helyi onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 10. § (3)
bekezdésében  biztositott véleményezési jogkorében eljar6 szomszédos telepiilések
Onkormanyzata, nevezetesen:

Debrecen varos Onkormanyzata,

Derecske varos C)nkorményzata,

Hosszapalyi nagykozség Onkormanyzata,

Konyar kdzség Onkormanyzata,

Sarand kozség Onkormanyzata,

Mikepércs kozség Onkormanyzata,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 1. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szama mellékletének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro illetékes Tiszantili Kornyezetvédelmi Természetvédelmi ¢és Viziigyi
feliigyelOség

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szama mellékletének 3. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro illetékes Hajdti Bihar megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi
szerv,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szama mellékletének 4. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szama mellékletének 5. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6ség,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 6. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mell¢kletének 7. pontjaban biztositott velemenyezesi
jogkdrében eljar6 Hajda Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Iroda,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szami mellékletének 8. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajda Bihar Megyei Onkorményzat Hivatala.
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az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjdban biztositott véleményezési
jogkdrében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 10. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 12. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga —

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 13. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 14. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro illetékes Debreceni Rendérkapitanysag,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 15. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljar6 Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 16. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag,

az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és miikddési feltételeirdl szold 343/2006.
(XIL.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdéseben biztositott veleményezesi jogkorében eljard
illetékes 1. foku Epitéshatosagi Iroda Derecske Varos Jegyzdje.

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.
A rendelet hatdlya

E rendelet hatalya Hajdubagos kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést eléirni csak az 1997. évi LXXVIL, az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 tobbszor médositott torvény ( a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény
alapjan meghatarozott, a 253/1997.(XI1.20.) szamu, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 tobbszor modositott kormanyrendelet (a tovabbiakban OTEK eldirasai),
illetve a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3 jelti Belteriileti Szabalyozasi Terv, és
jelen Helyi Epitési Szabalyzat eléirdsainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2. 8.
Fogalom-meghatarozasok

E rendelet alkalmazasaban

a) Mellékeépiilet: Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti
6 funkciotdl eltérd rendeltetésii épiilet.

b) Féépiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi rendeltetési
szabalyozas elGirasaiban megnevezett funkcidk elhelyezésére szolgal.

C) Oldalszarny: Zartsort beépitési modnal az utca fel6li épitési vonalon allo épiiletszarnnyal
szoget bezaro, hatsokert iranyl épiiletrész, mely az oldalso telekhataron, vagy attol legfeljebb
3,0 m-re all.

d) Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb f6épiilet 6nalld elhelyezésére szolgal.



e) Kismelységii telek: A kismélységii telek az az 6nall6 helyrajzi szamu ingatlan, mely esetenként
szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter.

f) Saroktelek: Legalabb két csatlakozdo — egymassal legfeljebb 135°-0s sziget bezardo —
kozteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkez6 telek.

Q) Tdjba illesztés: A tajba illesztés célja a tajban bekovetkezé antropogén eredetli valtozasoknak
a természeti adottsagokhoz valo igazitasa, kozelitése, a meglévo természeti, taji értékekkel
vald 0sszhang megteremtése, valamint az értékek karosodasainak mérséklése, kikiiszobolése.
Epiiletek esetében, valamint telekalakitaskor a természeti és miivi elemek Osszhangjanak
megteremtése érdekében leginkabb az adott tijban torténelmileg kialakult hagyoményokat
célszerli figyelembe venni. Jellemzd lehet a telek alakja, az épitmények elhelyezkedése a
telken beliill, az anyag- €s szinhaszndlat, az épitmény és részeinek szerkezete, magassaga,
szélessége, stilusa. Az anyaghasznalatban altaldban elénydsnek mondhaté a tijegységben
eloforduld természetes alapanyagok alkalmazasa. A méretek meghatarozasanal a domborzati
viszonyok fliggvényében legtobb esetben a minél kisebb teriiletfoglalasra és magassagra
érdemes torekedni. A szinvalasztdsnal dominans a Ilétesitmény kozvetlen kdrnyezetének
szinvildga, amelybe harmonikusan kell illeszkednie az 1 tdjelemnek.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

Belteriileti hatarmodositds

(1) A szabalyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagat a T — 2 és T — 3 jeld szabalyozasi terv jeloli
Ki.

(2) A belteriletbe vonas ltemezetten is végrehajthatd. A belteriletbe vonds koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

4. 8.
A terv teriiletének felhaszndldsa

(1) Beépitésre szant teriiletek

a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakotertiletek Lk
ab) falusias lakoteriiletek Lf

b) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ba) kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek Gksz
bb) egyéb ipari gazdasagi teriiletek Gip
c) kiilonleges teriilet K, ezen beliil
ca) sportolasi célu teriiletek Ksp
cb) rekreacios célu teriiletek Kre
cc) mezdgazdasagi lizemi teriiletek Kmg

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
aa) kozutak Kou
ab) kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok

b) zoldteriiletek, ezen beliil kdzpark Kp

C) erdéteriilet, ezen beliil
ca) védderdd Ev
cb) gazdasagi erd6 Eg
cc) korlatozott hasznalati gazdasagi erdé Egk

d) altalanos mezdgazdasagi teriilet: M4, ezen beliil
da) szanto teriiletek Ma/sz,
db) gyep teriiletek Ma/r,
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dc) gylimdlesos teriiletek Ma/gy,

e) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet Mak, ezen beliil
ea) szanto teriiletek Mak/sz,
eb) gyep teriiletek Mak/r,
ec) gylmolesos teriiletek Mak/gy,

f) kertes mez6gazdasagi teriilet: Mk

g) vizgazdalkodasi teriilet V, ezen beliil
ga) iddszakos allovizek medre és partja - belviztarozo
gb) kozcélu nyilt csatornak medre és partja
gc) arvizvédelmi toltés
h) Kiilonleges tertiletek:
ha) banyaszattal érintett teriiletek Kb
hb) hulladéklerako teriiletek Kh
hc)  temet6 teriiletek Kt
hd) megujithat6 energiaforrasok teriilete K
he) nagykiterjedésti kozmiiteriiletek Kkm

i) természetkozeli teriiletek: TK,

teriiltek kijelolésre, melyek Gvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiiltertilet, belteriilet)
hatarozzadk meg és hataroljak le.

5. 8.
Szabdlyozdsi elemek

A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
A szabalyozas elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

Az épitési Gvezet hatara egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtozhat
akkor, ha a telekméretekre vonatkozo Gvezeti eléirasok megtarthatok, és a telekalakitasok nem
eredményezik az érintett Gvezetek ellehetetleniilését, vagy nem haladjak meg az érintett Gvezet
tertiletének 20%-at.

6. §
A telkek beépitésének feltételei

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hianya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhat6. A telepiilés nem kialakult Ovezeteiben épitési engedély az eldirt kozmiivesités és a
megkdzelitést biztositd koz,- illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, ktelezden ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszeri
szennyviztarozot iizemen kiviill kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvaldsitasa az atado tulajdonosnak vagy jogutodjanak kotelezettsége.

A tervezett foldmunkak elott sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb Osszefiiggd
terliletek régészeti lel6helyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek
feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése. Régészeti értékii teriiletr6l régészeti emlékek
csak feltaras keretében mozdithatoak el. A teriileten 30 centimétert meghalad6 foldmunkaval jard
beruhazasok csak allapotfelmérését kovetden végezhetdek.

A csapadékviz-elvezetésre vonatkozo el6irasok:
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a) a mar beépitett teriileteken a meglévo csapadékviz elvezetés az Gtburkolat kiépitéséig, illetve a
fenntarthat6. Ezeken a teriileteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy az Ut soron kovetkezo
rekonstrukciojaval egyidejiileg kell a felszini vizelvezetést biztositani.

b) Az 0j beépitésre szant teriileten épitési engedélyt kiadni csak a csapadékviz elvezetés
kiépitését kdvetden szabad.

C) A beépitésre nem szant teriileteken a legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
sziikség szerint Ki kell épiteni és annak zavarmentes tizemét folyamatos karbantartasaval kell
biztositani.

A teriiletfelhaszndlési egységhez, az azon 1évé épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges a kiilon rendeletben® meghatarozott mértékii gépjarmii varakozohely kialakitasa, illetve
a rendszeres teherszallitashoz sziikséges rakodohelyeket biztositani kell.

Ha az eldirt szamu varakozohely sajat épitési telken beliil nem alakithat6 ki, ugy az épitésiigyi
hatosag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstol legfeljebb 500
méteres tavolsagon beliil a sziikséges varakozohely szamot a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriiletének parkolési célra kijeldlt teriiletén, illetve a kozforgalom céljara atadott maganutak és
maganteriiletek teriilete egy részének felhasznalasaval, az ut kezeldjének hozzajarulasaval
biztositja a helyi parkolasi rendeletben meghatarozott feltételekkel.

7.8

Epiiletelhelyezés és kialakitds kiilonés szabdlyai

A jelen rendelet hatdlya ald es¢ teriileten az épitésiigyi hatésdgi engedélyhez és bejelentéshez
kotott, illetve engedély és bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenységek korét az épitésiigyi
hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok
tartalmarol szol6 magasabb rendii jogszalbétly2 tartalmazza.

A helyi védelem alatt all6 épitmény, helyi értékvédelmi teriilet, helyi védett kozteriilet, ill.
miemléki teriilet megjelenését érintd é€pités, bovités, atalakitds esetében a magasabb rendil
j ogszabailyok3 és a Helyi Ertékvédelmi Rendelet alapjan kell eljarni.

Allattartd épiilet engedélyezési eljarasa sordn a vonatkozo kiilon nkormanyzati rendeletben
*megfogalmazott feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon beliil
biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

Energiatermelési célu szélerémii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil csak mez6gazdasagi

teriileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban helyezheté el, az alabbi

feltételekkel:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakdépiilettdl és a kézigazgatasi hatartol legalabb 800 méter,

C) orszagos Ut telekhataratol és kozforgalmu vasGt széls6 vaganyatdl legalabb 150 m
tavolsagra,

Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara — virdgarusitd hely

kivételével - kozteriileten épiilet, pavilon nem 1étesitheto.

Az épitési engedélyezési eljaras sordn a védett teriileteken csak a meglévd komyezethez igazodo,
illeszkedo és a szabalyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott,

1 Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XI1. 20.) Korm. sz. rendelet 42. § és 4. sz.

melléklete

2Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmérol sz61o
37/2007. (XI11.13.) OTM rendelet 1. sz. melléklete

3 A kulturélis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény

4 Hajdubagos kozség Onkormanyzatanak az allattartds szabalyozasarol szo16 ../(...) szamu rendelete
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alkalmazkodo épiiletek engedélyezhetéek. Nem engedélyezhetéek a meglévd épitészeti
karaktertdl idegen, magas, léptéktelen épiiletek, a kornyezetbe nem ill6 idegen elemek
(pincegarazsok, utcai erkélyek stb.) a tajhagyomanytol idegen épitési anyagok és formakultira).

Belvizveszélyes teriiletek sajatos eldirasai:

a) Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni, ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét
feltoltik, vagy a belvizet elvezetik, és az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal és
padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb belviz veszélyt, kirosodast az épiiletre nézve
nem jelent.

b) Alagsor, pince nem épithetd, csak fokozottan vizzard szennyvizgyiijté miitargy helyezheto el.
A f6ldszinti padloszint a meglévo terephez képest legalabb 1,0 méter magassagban legyen.

8. §

A telekalakitas szabdlyai

Uj épitési telek kialakitasa esetén az Gvezeti szabalyozasban megadott minimélis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nytlvanyos telek belteriileten ujonnan nem alakithato ki.

A szabdlyozasi terven jelolt kotelezo telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket ut céljara
torténod lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

Az épitési engedélyezési eljards sordn az épitési telek utcai hatdrvonala {itemezetten is
kialakithat6, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévl, megtartani kivant épiileten
halad at. Az épiileten athaladé szabalyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast és ut céljara
torténd lejegyzést csak az épiilet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez kozérdeket nem
sért, illetve konkrét telepiilésfejlesztést nem akadalyoz. Amennyiben a meglévd épiilet bovitésre
kertil, akkor a bévitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltol mért el6kertekbe nem eshet.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakuld telekméret az épitési Gvezeti
el6iras megvalosulasanak iranyaba hat, de nem éri el az ott eldirt mértéket.

Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kiilonds tekintettel az egy
uszotelken, illetve kozos udvarban 1€vo ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek Gsszevonasa
akkor is engedélyezhetd, ha az 6vezeti eldirasok megvalositasanak iranyaba hat, de nem éri el az
ott meghatarozott értéket

Telekmegosztas esetén kialakitott ingatlan kozteriiletrol torténé akadalymentes megkozelitését
vizsgalni kell. Ha a megosztasra keriilé ingatlan kozteriileti homlokvonalaban korabban
kozlekedési, kdzmii, egyéb létesitmény keriilt beépitésre, a kérelmezd sajat koltségen torténd
atépitésre vonatkozo nyilatkozatat be kell szerezni.

Tilalmak és korlatozasok sajatos eldirasai:

a) Telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastrukturak altal lefedett
tertiletsavokat.

b) Epitési korlatozas ala esnek a védétavolsagba esé teriiletek. A korlatozas jellege és mértéke
a véddtavolsagot igényld létesitménnyel kapcsolatos jogszabalyok szerint érvényesitendo.

C) Az orszagos vasutak védéteriiletén — a szabalyozasi terven jelolt telkeken, ill. telekrészeken
épitkezés csak a vonatkozd szakagi elGirasok altal korlatozott formaban kiilon
hozzajaruldssal engedélyezheto.

A mar kialakult utcakkal hatarolt feltarhato tombokben a telekalakitas csak akkor engedélyezhetd,
ha a tomb egészére kidolgozott telekalakitasi vazlat (beépitési tanulmany) késziil.
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d) Orszagos kozat védoteriiletének korlatozasi teriiletén - a szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken,
ill. telekrészeken - orszagos kozat védotavolsaga miatt - épitmény csak az altalanos érvényli
orszagos eldirasokban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

e) Telken beliili védofasitas (beiiltetési kotelezettség) teriiletén, ha a jelolt telekrész jelenleg
beépitett, a telekrészre eso épiiletek nem bovithetk, nem 0jithatok fel.

f) A telken beliili védéfasitas esetén
ga) haromszintes siirli novényallomany alakitand6 ki,
gb) Kkeretez6 fasitas esetén legalabb 1 fasor, 1 cserjesor,
gc) mezsgyefasitas esetén 1 fasor
telepitését jelenti, ha a szabalyozési tervlap masként nem jeloli.

g) Banyatelek korlatozasi teriiletén csak a banyaszatrdl szold orszagos rendelkezések szerint
szabad eljarni.

9.§

A teriiletre vonatkozo dltalanos eldirdsok

Terepszint alatti épitmény — a koézmiivek és melléképitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozd
legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha a terepszintt6l szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

Falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb telekteriilet esetében
csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépitve), egyébként tobb
épiilet 1étesitése is megengedett.

A falusias és Kisvarosias lakoéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott
modon az alabbi melléképiiletek helyezhetoek el az Gvezeti szabalyoknak megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
b) a haztartassal, lak6funkcioval kapcsolatosan
ba) nyari konyha, mosdkonyha, szarito
bb) tarol6 épitmények (tiizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré,
cslir, pajta stb.)
bc) az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas és
az allattartési rendelet lehetdvé teszi
bd) kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem,
be) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok — (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltatd funkciok)
bf) flités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)
bg) pince, pince felépitménye

Elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

10. §
Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozdsa

ELOKERTEK
a) Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jel6lés hasznalatos:
EK = kotelezo elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel.

b) Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret a szabalyozasi terv szerinti érték,
ennek hidnyaban 5 méter, ill. sajatos kialakult helyi adottsagok esetében az illeszkedés
szabalyai szerint.

C) Az épitési hatosag abban az esetben, ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti, sem helyi
védelem alatt az 5 méteres eldékertnél nagyobb eldkertet is engedélyezhet.



d) A szabalyozastol eltérd, kialakult el6kerti méret megtarthatd abban az esetben, ha az épiilet
nem kertiil elbontasra, de bévitése csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) OLDALKERTEK

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések

alkalmazasaval:

a) Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet az OTEK
szerinti oldalkerti méret betartasa esetén nem épithetd be racionalisan (legalabb 7 méter széles
épiilet) és az OTEK - ban el8irt épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag nem tarthato
a szomszédos telkek kozott, gy az ujonnan épiilt vagy feltjitasra keriild épiilet esetében a
tényleges épitménymagassag értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem
lehet kevesebb 4 méternél.

b) A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé nézo
tetdszakasz kontyolt tetfeliiletii is lehet, azonban ezen tetdszakaszon nyilds nem létesithetd. A
tetohéjazat csak nem éghetd anyagu lehet.

C) Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb, mint 4 méter, gy a szomszéd telek
feldli falat nyilas nélkiili tomor (tlizgatlo) falként kell megépiteni, atalakitani.

d) Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretii, mint 4 méter, ugy a kialakult értéket
lehet alkalmazni felujitas esetén.

(3) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK® szerint torténik az alabbi eltérésekkel:
a) A kisvarosias és falusias lakoteriiletek:

épitési dvezetek esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

épitési dvezetek esetében 60 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

b) A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.
HK > minimalis hatsdkerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

(4) EPITESI VONAL
a) Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni
b) A szabalyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:

EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartol
szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

c) A ,kismélységli” telkekre vonatkozo kiilon el6irasok

ca) Haa meglévo kialakult kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épités oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a hatsoé telekhatarhoz
csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos
telken mar épiilet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben elGirt tiiztavolsag jelenti a betartando hatso kert méretét.

cc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen el6irasok szerinti
»Kismélységli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

5 A 253/1997 (X11.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban ,,OTEK™) 35. § és 36. § szerint



(5) A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése

a) Amennyiben kotelezé épitési vonal keriil meghatarozasra, ugy a létesiteni kivant épiilet
atlagos szélességének 2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

b) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell megtartani, az
épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kdtelezd €pitési vonalon az utcaképet
javito kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.

c) Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult ,,szabalytalan telek”
szélessége a kotelezd épitési vonal mentén nem éri el az dvezetre meghatarozott legkisebb
telekszélesség mértékét, de a kijelolt épitési helyen belill épiilet elhelyezhetd az egyéb
altalanos Ovezeti eldirasoknak megfelelden.

(6) Kialakult elokert, oldalkert és hatsokert megtarthatd, amennyiben a telken 1év6 épiilet megtartasra
kertil.

11.§
Beépitési modok helyi alkalmazdsa

A falusias és Kkisvarosias lakoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeken beliil a szabalyozott
épiiletelhelyezést az aldbbi kiegészitd szabalyok alkalmazisaval kell meghatarozni a nem védett
tertileteken:
(1) Oldalhataron all6 beépitési mod
a) Foépiiletek esetében
aa) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron allo épiiletelhelyezés 0,5-
1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
ab) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon alld
épiiletelhelyezés is lehetséges.
ac) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
ad) A telekhatarra épitett épililetek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban az esdvizet az
utcai vizelvezet6be, vagy ennek hianyaban elszikkasztasra alkalmas feliiletre kell vezetni.
ae) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasdval. A szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem Kkorlatozhatja. Amennyiben
kotelezd elokertet tartalmaz a szabalyozas, Ugy az épiilet elhelyezését tekintve az eldkert
mértékével csokkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.
af) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az oldalhataron allo
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla valhat, ez esetben eldkertet
nem kell tartani.
ag) Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy meglévl beépités indokolja, (pl.: mar
meglévo - épitési oldalvaltasnal) az épiiletek elhelyezése ikres is lehet.
b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadon alloan is 1étesithetd.
(2) Szabadonall6 beépitési mod
Ha a szabadonall6 beépitésii Ovezetekben a telekszélesség 16 méternél kisebb, oldalhataron allo
beépités is engedélyezhetd a tliztavolsagok betarthatésaga esetén, akkor ha a teriilet nem all
telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(3) Melléképiiletek elhelyezése
A hajdisagban kialakult hagyomanyoknak megfelel6en alakitandoak ki.



(4) Kialakult beépitési mod

a) Meglévé épiilet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a mar kialakult
beépitési mdd megtarthatd akkor is, ha eltér a szabalyozott beépitési modtol.

b) A kialakult allapot esetében a meglévé beépitési modnal az érvényben 1évé jogszabalyoktol
eltéro eld, oldal és hatsokerti méretek megtarthatoak.

C) A korabban érvényes telepiilésrendezési tervek szerint kiadott épitési engedéllyel rendelkezo
melléképiiletek megtarthatoak, és épitési helyen belill bévithetdek anélkiil, hogy az épitési
helyen kiviil all6 épiiletet, vagy épiiletrészt le kellene bontani.

12. §
A kialakult dllapot értelmezése

(1) Az egyes épitési dvezetekben megadott Gvezeti eldirasok az ujonnan kialakitott telkekre, €s
ujonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakithatd legkisebb
telekteriilet a minimalis telekszélesség €s telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
szikséges telepitési tavolsagok (OTEK® valamint a sajatos Ovezeti elSirasok) betartisaval
elhelyezhetd.

(3) Ha az 6vezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzbi az Gvezeti szabalyozasi
eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi eldirdsok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eléirasoknak, a meglévd épiilet feltjithatd, de a
beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bdvithetok, kivéve a
tetotér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az
épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Gvezeti
szabalyozas elodirasait kell alkalmazni.

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az Ovezeti szabalyozasi elGirasoknak, akkor a
telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb
nem csOkkenthetdk, a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c) ha az ¢épitmény magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévl épitmények
megtarthatok és bovithetok, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az Ovezeti
szabalyozasban el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni, és az dvezeti szabalyozas el6irasait kell alkalmazni.

d) ha az 6vezetben el6irt zoldfeliileti mérték nem tarthaté a telek kialakult beépitettsége miatt,
akkor a zoldfeliilet mértéke a ,,tulépitettség” mértékével csokkenthetd.

(4) Kialakult el6kert megtarthatd, amennyiben a telken 1évé épiilet megtartasra keriil.

(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezked6 teriiletek saroktelkein csak sarokhaz épiilhet, az
utcak felé egyenrangi homlokzatokkal.

13. §
Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazdsa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben az
altalanos és konkrét 6vezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a) Elékertek megallapitasa

b) Hatsokertek megallapitasa

c) Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil

d) Melléképiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési modra,
az oldal-, és hatsokertre, valamint a tet6formara.

e) Az épiiletek homlokzati szinezésének, tet6formajanak és tet6héjazatanak kialakitasanal,
valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.

f) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa

6 Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997 (X11.20.) korm. rendelet 36. §
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g) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabélyozasi Terv nem ad egyértelmii
szabalyozast

I11. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOQZASA

14. §.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven ,Lf” jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakotertiletek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok magasabb rendii jogszabaly
szerint’.

(3) A falusias lakoteriileten beliil sportépitmény és tizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(4) Egy épitési telken belill csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két o6nalld
rendeltetési egység helyezheto el

(5) A lakoépiileteket, melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja..

(6) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitdsakor nem vehetd
figyelembe.

(7) A melléképiiletek elhelyezése a HESZ. 8. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

15. §.
Kisvarosias lakoteriiletek

A szabalyozasi terven ,Lk” jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakotertiletek.

A tertilet rendeltetési eldirasai:

a) A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint®.

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard kézmiiipari épitmény akkor helyezhet6 el, ha
az épitmény az adott teriiletre vonatkozd dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti eléirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

C) A kisvarosias lakoteriileten belil kivételesen elhelyezhetd funkcidk magasabb rendi
jogszabaly szerint®, kivéve a termeld kertészeti épitményt és az lizemanyagtoltd allomast.

Az Ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglalo,

zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré alovezetek is magaba foglalo

telkek egyarant kialakithatoak.

A kisvarosias lakoovezetekben (Lk/1...) els6sorban kotelezo onkormanyzati feladatokat ellato
intézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd, kulturalis, mivelddési, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére szolgal. . Lakofunkcié mind 6nalldan,
mind intézményi funkciohoz kapcsolva, szolgalati lakésként létesithetd. Egy intézményhez
legfeljebb két lakas tartozhat. Az dvezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épithetd. Egy
telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az Ovezetben melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

TAz OTE’K 14. § (2) bekezdés szerint
8 Az OTEK 12. § (2) bekezdés szerint
9 Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint
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(5) Az 1j rendeltetési egységekhez tartozo parkold szam elhelyezését biztositani kell.

16. §.
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek

(1) A szabalyozasi terven ,,Gksz” jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi
szolgaltato teriiletek.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint®.,
(3) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd létesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint'!

(4) A teriiletre vonatkoz6 sajatos eléirasok:
a) A részben meglévo, illetve tervezett Gksz dvezetekben a telekalakitast el6segitd telekalakitasi,
telekrendezési tervet kell késziteni.
b) Azokon a Gksz dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl valtozik gazdasagi
Ovezetté az 6nallo lakoéfunkcidé megmaradhat, de uj 6nalld lakofunkcié nem engedélyezhetd.

(5) A kereskedelmi szolgaltatoé teriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijeldlt védo — zold tertiletek
létesitésének szabalyai:
a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.
b) A beiiltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Gvezet teriilete tobbszintes novényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.
C) A védo6-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletbe, valamint a telek
kotelezd zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

17. 8.
Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek

(1) A szabalyozasi terven ,,Gip” jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb ipari gazdasagi
teriiletek.

(2) Az iparteriileteken beliil elhelyezhet6 1étesitmények
a) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezetben elhelyezhet létesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint'? kivéve az
alabbiakat:

Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el egyhazi épiilet.

(3) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez Gjonnan kialakitando Gip
ovezetekben egybefliggd zoldsavot kell a telken belill kialakitani, legalabb a szabalyozott
zoldfeliileti mérték 50%-ban. Az el6irt zoldfeliiletet 3 szintes névényallomannyal (gyep+40 db
cserje/150m? + 1 db nagy lombkorondjii fa/150 m?) kell megvalositani.

(4) Az iparteriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védé — zold teriiletek 1étesitésének
szabalyai
a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.
b) A beiiltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Gvezet teriilete tobbszintes ndvényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.
C) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték Szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a telek
kotelezo zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési ovezetien beliil alkalmazhato sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétdl az egyes technoldgiai berendezések,
mitargyak, kémények és mas, a technoldgiat szolgald egyéb épitmények illetve épiiletrészek
esetében el lehet térni, a tervezett létesitmény beépitett foldszinti szintteriiletének 20 %- 0S
mértékéig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technoldgiai berendezéseket az épitménymagassag szamitasanal
nem kell figyelembe venni.

Az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint
1 Az OTEK 19. § (3) bekezdés szerint
12 Az OTEK 20. § (4) bekezdés szerint

12



(6) Az Osszefiiggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb 06nalld, az Gvezeti szabalyozasban
meghatarozott épitési telekre oszthatoak. Folosztas esetén telekalakitasi, telekrendezési tervet kell
késziteni, melyen beliil a belsé uthalozati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kozteriilet, de
lehet iparteriileten beliili maganut is. Amennyiben maganuttal torténik a teriiletek kiszolgalasa,
ugy azokat a kozforgalom szamara meg kell nyitni.

18. §.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba tartoznak:

a)

Kiilonleges sport és rekreacios célu teriiletek ovezetei

b) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek dvezetei

CPED

(3) Kiilonleges sport és rekreacios célu teriiletek 6vezeti szabalyozasa:

SZ 15 Kiilonleges sportolasi célu teriiletek ovezete
7,5 15000 | (sportkdzpont, rendezvényteriilet)

a) A

&

Az 6vezet sport és azt kiszolgald (vendégldto, szolgadltatd) funkeiok elhelyezésére szolgal.

SZ 15
4,5 2400

Az Ovezetben falusi turizmus keretében kialakitandd rekreacios funkcidju, szallashely
szolgaltato épiiletek elhelyezése lehetséges. Megengedett a rekreacios funkciokat kiszolgalo
vendéglato, és szolgaltatd funkciok elhelyezése is.

b) A

Kiilonleges rekreacios célu teriiletek ovezete

(4) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek ovezeti szabalyozasa:

a) SZ 30
4.1 4,5 5000

aa) Az dvezetben elhelyezhetéek a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei.

ab) Az 6vezetben lakofunkcio szolgalati lakas kivételével nem megengedett.

ac) A kornyezetvédelmi- és kozegészségiigyi hatosag altal zavard mértékben 1égszennyez6
hatastinak mindsitett 1étesitmény (1égszennyezé forras) — a lakoteriiletektol és egyéb
védendo létesitményektdl mért 500 m-es tavolsdgon tul helyezheto el a telken beliil
létesitett haromszintes (gyep + 40db cserje / 150 m?, vagy 1 db nagy lombkoronaju fa /
150m?) kialakitasu véd6fasitassal.

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet dvezete

Ep

SZ 30
4.2 4,5 900

ba) Az Ovezeten beliil elhelyezhet6 lakoépiilet, mez6- és erdégazdalkodasi (lizemi)
épitmény.

bb) Egy épitési telken belill csak egy lakoépiilet €pithetd, melyben legfeljebb két onalld
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el.

bc) Térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriileten, Okoldgiai halézat magteriiletének,
pufferteriiletének kornyezetében, illetve mas természetvédelem alatt allo teriiletek
szomszédsagaban az épiileteket, épitményeket természetes hatast keltd, hagyomanyos
tomegformalassal, tajba ill6 modon kell kialakitani.

bd) Eletvitel szerfien nem mezégazdasiggal foglalkozé meglévd tanyak esetében
elhelyezhetOk oktatési, vendéglato és rekreéacios funkciok is tanyasi turizmus keretében.

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet — tanya - 6vezete

cp

13



19. §.

A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabdlyozdsa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajitos alakithaté legkisebb megenged | legna-
hasznalat , beépi telek- | zéld- ett gyobb
szerint Epitési dvezet jele tési | szélesség - feliil épitmény | beépi-
mod (m) teruzlet e(; et Mmagassag | tettség
m 0 (m) %
Falusias
lakoterilet Lfy O | 30 0 18 800 50 45 30
1.1/| 45 | 800 '
funkcionalis
ovezet Lf O 30 o} 16 650 50 4,5 30
1.2 4.5 650
Lf\ O 30 o) 20 1200 50 45 30
1.3 4.5 1200
Falusias
lakéteriilet Lf @) 30
1 4.5 500 O 14 500 50 45 30
funkcionalis
ovezet
Kisvarosias
lakoteriilet Lk \ SZ 50
O 16 1000 30 75 50
1./ 7,5 |1000
funkcionalis
ovezet Lk @) 40
(@] 16 800 40 45 40
1.2 45 800
ksz\ SZ 40
m 1/| 6,0 |1500
v SZ 30 1500 40 6,0 40
funkcionalis
ovezet
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Gip SZ 40
m 1/| 6,0 |3000
v sz 30 3000 30 6,0 40
funkcionalis
ovezet
@ K >Z 1> sz 100 15000 40 7,5 15
S , A 7,5 | 15000 '
port és
rekreacios
idegenforga
Imi
tertletek K SZ 30
2 45 2400 SZ 100 2400 40 4,5 30
K SZ 30 SZ 50 5000 40 4,5 30
Mo 4.1 45 5000 '
ezbgazda-
sagi
majorok
e K SZ 30 SZ 50 700 40 4,5 30
4.2 45 900 ’
V. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

20. §.
Kozteriiletek kialakitdsa, és felhaszndldsa

(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten 1évé kozteriileteket és 1étesitményeket a szabalyozasi terv
hatarozza meg, hatarolja le és hatarozza meg azok szabalyozasi szélességeit, méreteit.

(2) A kozteriileten elhelyezhet6ek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
)

az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk), jardak
és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozmiivek €s a hirkdzlés épitményei, tovabba

a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények, utas-varok,

hirdet6 berendezés,

kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut, utcabttorok egyéb miialkotasok,

tavbeszéld fulke,

koztargyak, kornyezetvédelmi 1étesitmeények

zoldfeluletek, fasorok,

jatszotér,

kézmiivek és felépitményeik,

egyéb az Onkormanyzat 4ltal kdzteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.
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©)

)

(2)

®3)

(4)

m) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitéanyag-tarolas
(kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint).

Kozteriiletek és kozhasznalatu teriiletek sajatos eldirasai

a) Koztéri szobrok, emlékmiivek csak épitési engedélyezési eljaras keretében helyezhetéek el.
Az ¢épitési engedélyezési tervet kornyezeti illeszkedést igazold vizsgalatokkal,
latvanytervekkel kell megalapozni.

b) Kozteriileten — viragarust kivéve — 0j arusitopavilon nem létesithetd.

c) Kozteriileti jardan, gyalogos feliileten vendéglatd terasz csak ugy alakithato ki, hogy a
gyalogos kozlekedésre fennmarado teriilet legalabb 3,0 m széles legyen.

d) A kozteriileten egyéb létesitmények (pl. telefonfiilke, postalada, hirdet6 tabla stb.) csak Ggy
helyezhetdk el, hogy a gyalogos kozlekedésre fennmaradd sav szélessége elérje a 2,0 m-t.

e) Uzletek elétérben csak a nyitva tartas idején és csak mobil 4rubemutatd szerkezetek
helyezhetéek el tigy, hogy a (gyalogos) forgalmat ne akadalyozzdk. Az arubemutatisra
igénybe vett teriiletre kozteriilet hasznalati megallapodast kell kotni az onkormanyzattal.

f) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatanak idotartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazo -
kiilén rendeletben szabalyozza.

g) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval vagy
utszegély siillyesztéssel torténd athidalasat is.

h) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb egy kerekes-székekkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold létesitését, melyet kizarodlagos hasznalatot biztositd
tabla jelezzen.

21. §.
Kozlekedesi teriiletek

A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott teriiletek

a) A Kou jelzésit kozterilletek kozlekedési ¢és kozmiilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

b) A Kok jelzési teriiletek vasuti 1étesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi létesitményei
elhelyezésére szolgalnak.

Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) elrendezését ugy kell kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkdzelitése,

b) az ott 6sszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

) akozizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzék megvaldsitasa biztosithatd legyen.

Az utak védoteriiletei az illetékes kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének

hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védoéteriiletek nagysaga az utak kiilteriileti szakaszain az

uttengelytol mérve:

a) az alsdbbrendli orszagos kozutak esetén 50-50 m,(ezen beliil kerités 20m-re, épiilet 30m-re
helyezhet6 el).

b) A kiemelt kiilteriileti kiszolgalo utak tengelyétél mért 15-15 m-en belill épiilet, épitmény nem
helyezhetd el.

A telepiilés teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a szabalyozasi terv és a Helyi Epitési szabalyzat szerint kell kialakitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) Orszagos mellékut dvezete

aa) szabalyozasa belteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

ab) szabalyozasa Kkiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — Kkozteriiletet és nem
kozteriiletet elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal

ac) azut védoétavolsaga 50 méter

ad) tervezési osztalyba sorolasa: K.V.
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h)

b)

c)
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B @

Helyi gyiijtout - telepiilési fout ovezete

B

ba) Szabalyozasa belteriileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
bb) Tervezési osztalyba sorolasa: B.V.

Helyi gyiijtout dvezete

B

ca) Szabalyozésa belteriileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
cb) Tervezési osztalyba sorolasa: B.V.

Kiszolgalout, lakout 6vezete

o

a) Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett utaknal 12 m,
5 m burkolat-szélességgel, meglévé utaknal a kialakult allapot szerint illetve a
szabalyozasi terv szerinti értékek betartasaval.

db) Tervezési osztalyba sorolasa: B.VI.

Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout dvezete

B

ea) Az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd hatarvonal —
meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter

eb) Azt épitési teriilete minimum 12 méter

ec) Az ut védotavolsaga 25 méter

ed) Tervezési osztalyba sorolasa: K.VI.

Gyalogut ovezete

a.) Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 2 méter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték.
) Tervezési osztalyba sorolasa: B.VIIL.

3

Vegyes hasznalati gépjarmii ut 6vezete

zabalyozasa belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
ervezési osztalyba sorolasa: B.VL

(=]

s
R
— W

Kozlekedési teriileten beliili koztér ovezete

oztereket kertészeti, térburkolati, forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvaldsitani.

-0
=~

a) A

Vasutvonal és vasutallomas ovezete

ia) Az ovezet kotottpalyas kozlekedés szamara kijeldlt teriilet.

ib) Az dvezetben elhelyezhetdk:
— avasutak és azok miikddéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmény(ek) és irodak,
— akozlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,
— aszemélyzet szamara szolgalo szocialis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

ic) Az elhelyezheté épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2 %-a lehet.

id) Orszagos kozforgalmi vasutvonal, ill. vasttallomas mindkét oldalan a szélsG vaganytol
mért 50,0 m tavolsagon beliil csak vastti vagy postai épitmény, illetdleg, kozut, gépjarmii
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Q)

(6)

(7)
(8)
(9)

varakozohely, tomegkozlekedési eszkéz végallomasa és kozpark, tovabba olyan mas
épitmény helyezhet6 el, amelyhez a vasuti hatdsag hozzajarul.

Tertiletfelhasznalasi egységeken beliil kialakitott maganutak szabalyozasa:

a) Kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgald maganut céljara legalabb a kovetkezd szélességii
tertiletet kell biztositani:
aa) 6,0 m, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telket kdzelit meg,
ab) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kozelit meg,
ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telkeket kozelit

meg.
ad) A gazdasagi (Gksz, Gipe) teriileteken beliil a maganut szélessége 12 m-nél kisebb nem
lehet.

b) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell megépiteni.

¢) 200 m-nél nagyobb hosszisagi maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

d) Kettdnél tobb telek megkozelitésére szolgaldé maganutat kozforgalom eldl elzadrni nem
szabad. Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott modon a kiszolgalt teriileten a
kozszolgaltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévokhoz érkezé latogatok bejutasa
biztosithato, a kozforgalom eldl el nem zartsdg kdvetelménye kielégitettnek tekintendd.

e) Epitési telek kiszolgalasat is biztositd maganut telkét a teriilet feltarasaban érdekeltek
koltségviselési terhe mellett a maganuttal érintett teljes teriiletre vonatkozd telekrendezési
terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra keriilo tombbelsd vagy teriiletegység telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd az Ovezetre vonatkozd egyéb
eloéirasok betartasaval.

Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriilettdl vagy kozforgalom Szamara megnyitott maganttrol
kell megoldani. Azokban az esetekben, amikor a kozmiivek beépitésre szant teriileteken keresztiil
haladnak (szolgalom) a kézmtivet a rekonstrukcioja esetében ki kell valtani, és kozteriiletre, vagy
maganutra helyezni.

Az 1j utak nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy a teljes kozmiihal6zat kiépitése esetén is
legalabb egy oldali fasor létesiilhessen.

A megléve és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi és kornyezetvédelmi okokbol szilard
burkolattal kell ellatni, két nyomsavban, a megfeleld fordulasi ivek biztositasaval.

Az Ut-terliletsav szabalyozasi szélességét kiilteriileten az uttengelytdl kétoldalt egyenlé mérettel
kell biztositani. Ez al6l kivételek a vasuttal, kozcélu csatornaval, természeti védettséggel
rendelkez6 teriiletek melletti titszabalyozasok.

(10) A kiilonleges és gazdasagi teriiletek fejlesztése soran az 0j telekosztasokkal kialakitott maganutak

)
)

esetén is gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességli, szilard burkolattal ellatott,
gyalogjarésavval tervezett kozlekedési ut kiépitésérél. Ennek az utnak alkalmasnak kell lennie
tiizoltd gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

22. §.
A kozmiivesités teriile§tei és létesitményei
A rendelet hatalya ala eso teriiletet teljes, de legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmuellatasanak mértéke:
a) Kisvarosias lakoteriileten: teljes kozmiivesités
b) Falusias lakoteriileten: teljes kozmiivesités

¢) Gazdasagi teriileteken: Kereskedelmi szolgaltatd teriiletek egyéb ipari teriiletek teljes
kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kdzmiivesités

d) Kiilonleges teriileteken: belteriileten teljes, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

de a telepiilés teriiletén a zart rendszerli szennyviz és csapadékviz elvezetési haldzat kiépitéséig,
azaz a teljes kozmiivesitettség kozteriileti biztositasaig megengedett a részleges kdzmiivesitettség.
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(3) Altalanos el6irasok

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)
h)

A kdzmiivek épitésérol, atépitésérol és kivaltasarol az utak épitése elott kell gondoskodni.

A kozmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvaldsitani.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyezni
csak a terv el6irdsainak megfelelden szabad.

A koziizemi kézmiithalézatok és kozmiilétesitmények - a vizellatds, csapadékviz-elvezetés,
foldgazellatas, tavkozlés haldzatok létesitményei - csak kozteriileten vagy a szolgaltatd sajat
telkén helyezhetdk el az agazati és az ovezeti eldirasoknak megfelelden.

Kozmiivek védodtavolsdgan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kdzmi iizemeltetd
hozzéjarulasaval lehet.

Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét
kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, Uj nyomvonal létesitésénél a gazdasagos
tertilet-felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél figyelembe kell venni, gy hogy a
kozteriiletek fasithatoak legyenek.

A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni.

Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérol, az
utrekonstrukcional a meglevo kozmiivek sziikséges egyidejii felujitasarol gondoskodni kell.

(4) TIvovizellatas

(%)

a) A vezetékes ivo-, hasznalati- és tiizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartasa a
teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozé elbirdsokban'® rogzitett tdvolsagokra
telepitendok.

b) Azivovizellatd gerincvezetékek védotavolsaga az adott vezeték-keresztmetszet mellett:
ba) 300 mm atmérdig 3 m,
bb) 700 mm-ig 5 m,
bc) 1200 mme-ig 7 m,
bd) 1200 mm felett 8 m.

C) A védétavolsagon beliil épiilet, épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

d) Kiilteriileten lakas céljaul szolgald vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, szallasfér6helyet

nyujté uj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak
akkor engedélyezhetd, ha az illetékes szakhatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas
biztosithato.

Szennyvizelvezetés és - tisztitas

a)

b)

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold, szennyvizkezeld miitargy is
engedélyezhet6. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kdtni,
kivételt képeznek azok az ingatlanok, melyeknek igazoltan a szennyviztisztito
kisberendezésiik az EU altal tamasztott kdrnyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleléen
keriilt kialakitasra.

Csak elvalasztott rendszerti (kiilon szennyviz és kiilon csapadékviz) csatornahaldzat épitése
engedélyezhetd.

A beépitett teriiletektol tavol esO, a gazdasdgosan nem csatorndzhato, laza, szétszort beépitési
teriileteken a szennyvizkezelés modjat talajmechanikai szakvélemény meghatirozédsa (zart
gyljtétarolo, illetve szennyviz elokezelés és tisztitas, vagy szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazasa) alapjan kell megoldani.

139/2008 (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tiizvédelmi szabalyzatrol

14 A kdzcsatorndba vezethet8ség kritériumainak a megfeleléséhez a hatalyban levd jogszabéalyok14 elirasai szerint kell

eljarni. Az ingatlanokrél kibocsatott szennyviz mindségének meg kell felelnie a kdzcsatornara rakotés vizmindségi
feltételeinek, az attol eltérd szennyezettségii vizet, telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezettség mértékéig — el kell tisztitani.
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(6) Felszini vizelvezetés

a)
b)

c)
d)

A csapadékviz-elvezetés a telepiiléskozpont teriiletén zart rendszerti csapadékcsatornaval,
vagy fedett arokkal, egyéb helyeken nyilt rendszerti csapadék csatornaval épiiljon ki.

A nyilt arkokba, id6szakos, vagy alland6 vizfolyasba vald szennyvizrdkotéseket, valamint a
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell szlintetni.

Csapadékviz a szennyvizcsatorna haldézatba nem vezethetd.

A tervezett fejlesztési teriiletek elokészitési fazisaban a tereprendezéssel dsszehangolva kell
megtervezni a terepviszonyoktol fliggd felszini vizelvezetést.

(7) Villamosenergia-ellatas

2)

b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

Telepiilésképvédelmi szempontbol a villamos energia — kozép-, kisfesziiltségili és kozvilagitasi
— halozatokat a jelen rendelet (35.§-aban) a felsorolt telepiilési értékvédelmi Ovezeteken
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

Azokon a teriileteken, ahol a halézatok fold felett vezethetok, a villamos energia és a
tavkozlési halozatokat kozos, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas halozatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi eldirasok nem tiltjak. A villamos kisfesziiltségli és
kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabadvezetékeket kozds, egyoldali oszlopsoron kell
vezetni.'®

Miiemléki kdrnyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.

A transzformatorok helyét a beépitéssel 6sszehangoltan kell kijeldlni.

Alkalmazhatok kis helyigényii kompakt transzformatorok is.

Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, vagy meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos fényforrasu lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Uj lakoteriileteket elektromos légvezeték nem keresztezhet, a telekalakitaskor azok kivaltasat
meg kell oldani.

(8) Foldgazellatas

a)

b)

c)
d)

A tervezett gdznyomas-szabalyozok csak az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok fel,
vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a
kozteriilet fel8l ndvényzettel valo takarassal.'®

A gazatado allomasok biztonsagi dvezete a 1étesitmény keritésétdl, illetve a kisajatitott tertilet
sz€1€t6l vizszintesen 15 m, az atadd szerelvényeitdl 26 m az épitési tilalmi sav.

A nagynyomasu foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a vezeték szélétdl mérve 23-23 m.

A nagy-kozépnyomast vezeték biztonsagi ovezete 5-5 m, a kozépnyomast vezetéké 4-4 m ¢és
a kisnyomasu vezetéké 2-2 m. A kisnyomast gazvezeték védotavolsaga védelemmel épitve 1-
1 m-re csdkkenthetd.

(9) Elektronikus hirkozlés és telekommunikacid

a)
b)

Hirkozlési torony, illetve atjatszd allomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

Beépitésre szant teriileten telepiilésrendezési szempontbol a tervezett és a rekonstrukcidra
keriild tavkozlési halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve foldalatti vezetéssel
kell megépiteni.

15 A kdzigazgatasi teriileten athaladd nagyfesziiltségli villamos tavvezetékek védoteriilete a tengelytl mérten:
-- 400 kV-os villamos tdvvezeték 38-38 m,
-- 220 kV-os villamos tavvezeték 25-25 m,
-- 120 kV-0s villamos tdvvezeték 18-18 m,

16

A biztonsagi dvezeten beliil barminemii épitési tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

— A kdzépnyomasu foldgazhalozatrol vételezd ingatlanok gazellatasara egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.

— A nagynyomast szénhidrogén szallitovezeték biztonsagi Ovezetét, amennyiben az a 10,0-10,0 m-t meghaladja — a

szabalyozasi terv feltiinteti. A védGsavban az orszagos eldirasok érvényesek, mindennemtl épitési tevékenység tilos.

— A kozigazgatasi teriileten athaladd nagy-kdzépnyomasu vezetékek biztonsagi ovezete 9,0-9,0 m. A véddsavon beliil

épiilet nem épitheto.
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1)
)

@)

(4)
(%)
(6)

(7)
(8)

(9)

1)
(2)

C) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kozvilagitasi vezetékkel kozos oszlopsoron kell vezetni.

d) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghalado hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony) épitési
feltétele a kiilon jogszabaly'’ szerinti latvanytervi vizsgalat készitése, mely igazolja a
telepiilésképet nem zavaro6 helykivalasztast.

23. §.
Zoldteriiletek

A telepiilés allandéan novényzettel fedett kozteriileti zoldteriiletei 6nalld teriiletfelhasznalasi
egységként kozpark (Kp) formaban és kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.

A zodldteriileten elhelyezhetdk a pihenést és a testedzést szolgald épitmények, valamint a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el szabadonalld
beépitési moddal, 4,5 m-es épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelden kell novényzettel beiiltetni. Létesitése, atalakitdsa,
atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet.

a) Kozpark ovezet

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a t4jkarakterhez illeszkedd
novényallomannyal. A teriileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok,
emlékmiivek helyezhetoek el.

Védett kozteriiletekhez kapcsolodo kozparkok kiilon el6iras®® szerint.

Az utak kiépitése soran (legalabb 12 m szélességi ut esetén) mindkét oldalon, egyéb esetben az
egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat
veszélyeztetné, illetéleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem teszik lehet6vé.

Kozlekedési zoldfeliilet: gyalogos, valamint a kozlekedési teriileten létesiild novényzettel fedett
terel6- és parkolo szigetek, jardaszigetek.

A kozlekedési zoldfeliileten minimum 2 szintes novényallomanyt kell megvalositani.

A kozlekedési zoldfeliileten kozlekedési tablan kiviil csak kertépitészeti targyak, illetve
kertépitészeti architektura elemei helyezhetdk el.

A zoldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetonek és hasznalhatonak
kell lennie.
24. §.
Erdoteriiletek

A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasat a kiilteriileti szabalyozasi terv tlinteti fel.

A telepiilésen talalhaté erdéteriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a) védett erdé ovezete

aa) Az Ovezetben 1év6 erdOteriiletek természeti védettség (okologiai hdlozat magteriilete,
tajvédelmi  korzet, természetvédelmi  teriilet, NATURA 2000-Kiemelt jelentoségii
természetmegorzési teriilet) alatt allo teriiletek.

ab) Az 6vezeten beliil csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegii vezetékek, kozmiiépitmények,
utak helyezhet6k el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem helyezhetd el.

17193/2009. (1X.15.) Korm. rendelet

18

L2011 ) 5nkorményzati rendelet a Helyi Ertékvédelemrol
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ac) Védett erdében (lehataroldsa a természeti védettség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijelolt teriileteken, természetvédelmi, vagy
vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni. VédGerddben épitmény nem helyezhetd el.

b) @ gazdasagi erd6 ovezete

ba) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfelel6 funkcioval, 100.000
m?-t (10 ha) meghaladd teriiletnagysagi foldrészleten, az illetékes erdészeti hatosag
bevonasaval helyezhet6 el a kdvetkezdek szerint:

— amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

— abeépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,

— a beépitési mod szabadonallé. Az épiileteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

— azoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

— az épiletek kiils6 megjelenéséhez hagyomanyos épitGanyagokat, valamint a taj épitési
hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.

c) korlatozott hasznalatu gazdasagi erdo ovezete

()

)

©)

(4)

ca) Az Ovezet erdébteriiletei tajképvédelmi térségi Gvezetben helyezkednek el, ezért az Gvezeten
beliil épitmények elhelyezése kizardlag tajba illé modon torténhet.
cb) A teriileten barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcioval, 100.000
m?>-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysaga foldrészleten, az illetékes erdészeti hatdsag
bevonasaval helyezhet6 el a kdvetkezdek szerint:
— amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
— abeépites legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezheto,
— a beépitési mod szabadonalldo. Az épiileteket 10 m-es elo-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,
— azoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.
— az épiletek kiilsé megjelenéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a taj épitési
hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.

25. 8.
Mezogazdasdgi teriiletek

A mezOgazdasagi teriilet a mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés, allattenyésztés €és az
ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) és annak épitményei elhelyezése
céljara szolgalo része, ahol a termdfoldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalati
valamint a természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.

A termofoldon torténd beruhazasokat tigy lehet engedélyezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kormyez6 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza. A beruhdzashoz
sziikséges védoteriiletet sajat teriileten (telken) beliil kell biztositani, és az artalom
kikiisz6bolésérdl az artalomkeltének kell gondoskodnia.

A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben az épiiletek épitészeti kialakitdsa soran az épiiletek
anyaghasznalataban és tomegformaldsaban a tajba illesztés szempontjainak és az illeszkedés
szabalyainak érvényesiilnie kell.

Mezdgazdasagi teriiletek besorolasa:

Altalanos mezSgazdasagi teriilet, jele Ma.

Kertes mez6gazdasagi teriilete, jele Mk

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet, jele Mak.
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(5) Az Aaltalanos mez6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre
tagozodnak:

a) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - Szanto Gvezet

aa)

ab)

ac)
ad)

ae)

af)

ag)

ah)

Az Ovezetben elhelyezhetéek a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint lakoépiilet a
tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére (ha azt a hatosdgi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjik meg).

Lakoépiilet és mezdgazdasagi izemi épiilet 3 ha folott a telek teriiletén max. 3%-0S
beépitettséggel, szabadon all6 beépitési moddal, lakoépiileteknél maximum 4,5 m,
gazdasagi épiileteknél max. 7,5 m épitménymagassiggal, tombositett formaban
helyezhet6ek el. 3 ha alatti teriilet nem beépithetd.

Terepszint alatti 1étesitmények a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetdk.
Allattarté telepek 1étesitése csak 3,0 ha teriilet folott, kiilon szakhatosagi engedélyek
beszerzésével megengedett. Allattarté telep birtokkdzpontként 6nalloan is kialakithato,
de a 3,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

Az Ovezetben 1) lakas, lakoépiilet csak akkor Iétesithetd, ha rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és
szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd
allando megkdzelitést a tulajdonos vagy hasznalo biztositani tudja.

A mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kézmiivesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

Ha a létesiteni kivant gazdasagi épiilet funkcidja alapjan védoétavolsag kijelolés koteles,
akkor az I. foku épitési hatdsdg az épitési engedélyezési eljaras keretében errdl
egyedileg intézkedik.

Birtokkdzpontok létesitése magasabb rendil jogszabélly19 szerint.

b) Altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep/rét/legeld Gvezet

ba)

bb)
bc)

bd)
be)

Az ovezet telkein lakoépiilet nem épithetd, csak a gyepgazdalkodashoz vagy
allattartashoz  kapcsolédd  tevékenységek  végzéséhez  sziikséges  épitmények
helyezhetSek el. Allattart6 telepek 1étesitése nem megengedett. Az allattartas épitményei
koziil csak kardam és kerités, fedett-nyitott nyari szallas létesithetd természetes
anyagokbol tajba i116 modon.

Beépithetdség max. 3 %, épitménymagassag max. 3,5 m, gazdasagi épiilet esetében a
technologia figyelembevételével indokolt esetben ennél tobb is lehet.

Az épitményeket szabadon alldan kell elhelyezni, a telekhatartol mért minimalis
tavolsag 10,0 m.

Terepszint alatti 1étesitmények a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetok.
Birtokkdzpontok létesitése magasabb rendii jogszabaly® szerint.

C) Altalanos mez8gazdasagi teriilet - gyiimdlesds dvezet

Az dvezetben 720 m?-t el nem érd teriiletli telken épitmény nem épithetd. A 720 m?-t
meghalado telken 3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

19 OTEK 29.§ (5)-(7)
2 OTEK 29.§ (5)-(7)
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(6) A korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre
tagozodnak:

a) Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet - szanto Gvezet.

aa) Az Ovezetbe jellemzéen a természetes ¢és természetkozeli allapotd, valamint a
tajképveédelmet is szolgdld, gyakran oOkologiai halozati elemként is funkcionald
korlatozott hasznositasti szantd mezdgazdasagi miivelésii agh teriiletrészek tartoznak,
igy a teriiletre az orszagosan védett természeti teriiletekre vonatkozo természetvédelmi
eldirasok érvényesek.

ab) Az ovezetben a védelmi célokkal dsszhangban levo épiiletek helyezhetdek el, valamint
kiilonleges esetben természetvédelmi fenntartdsi, kutatdsi, oktatasi, bemutatasi,
ismeretterjesztési, valamint 6koturisztikai célbol is engedélyezhetd épiilet.

ac) Az ovezetekben birtokk6zpont, vagy kiegészité kdzpont nem alakithato ki.

ad) Az Ovezetben az épités 3 ha-nal nagyobb teriilet telken 3%-os beépitettséggel
engedélyezhetd.

ae) Az épiileteket szabadon allo beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassaggal,
tajba ill6 modon kell elhelyezni.

b) Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet - védett gyepteriiletek Gvezete

ba) Az Ovezetbe jellemzéen a természetes ¢és természetkozeli allapot, valamint a
tajképvédelmet is szolgald, gyakran Okologiai haldzati elemként is funkcionald
korlatozott hasznositasu gyep/rét/legelé mivelésti agu teriiletrészek tartoznak, igy a
terilletre az orszagosan védett természeti teriiletekre vonatkozo természetvédelmi
eloirasok érvényesek.

bb) Az 6vezetben kizardlag a védelmi célokkal és a gyepgazdalkodassal 6sszhangban levo,
ill. azok megvalositasat biztositd épitmények, épiiletek helyezhetok el, tajba ill6
megvaldsitassal.

0) m Korlatozott hasznalatii gylimolcsos dvezet
w N b ;o h 1r
em beepitheto.

(7) A Kkertes mezégazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a) Kertes mezdgazdasagi dvezet

aa) Az ovezetben 1év6 telkek csak novénytermesztési céllal hasznosithatok.

ab) Az 1.500 m2t meghaladd teriiletli telken a telek rendeltetésszerti hasznalatdhoz
nélkiilozhetetlen gazdasagi épiilet 1étesithetd, max. 3%-os beépitettséggel, max. 3,5m
épitménymagassaggal, szabadonalld beépitési moddal, a telekhatartél min. 5,0 m
tavolsagban.

ac) Az dvezetben lakoépiilet nem létesithetd.

ad) Az ovezetben birtokkézpont nem alakithaté ki.

26. §.
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A telepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhato vizgazdalkodasi teriiletek rendeltetés szerint:

a) @ Iddszakos allévizek medre és partja, belviztarozo dvezete
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aa) Belviztarozoban csak olyan tevékenységet lehet folytatni, mely nem veszélyezteti annak
akadalymentes araszthatosadgat. Mezdgazdasagi tevékenység csak sajat felelGsségre, a
kezeldvel kotott megallapodas alapjan végezhetd.

ab) Az Ovezetben épitményt elhelyezni nem szabad, kivéve az illetékes szakhatosag altal
engedélyezett vizkarelharitassal kapcsolatos épitményt.

Kozcélu nyilt csatornak medre és partja

¢

ba) Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhetd el.

bb) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

bc) Belvizveszélyes teriileten épiiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a
katasztrofavédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

Arvizvédelmi toltés

3

ca) A toltés labvonalatol szamitott, kiilon jogszabalyban meghatarozott fenntartasi sav
szélességet (10-10 m) a biztositani sziikséges, melyen beliil épiilet, vagy épitmény épitése
nem engedélyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriileten beliili erdéteriilet — Nem beépithet

Vizgazdalkodasi teriileten beliili parkerdé teriilet — Nem beépitheto

Vizgazdalkodasi teriileten beliili mezégazdasagi teriilet — Nem beépithetd

EDEDED

Kiilteriileten az élovizek partjatol szamitott 50 m, illetve 100 m, belteriileten, vagy beépitésre
szant teriileten 15 m véddtavolsagon beliil 1) épitési telek nem alakithatd, ujonnan gazdasagi
épitmény és lakoépiilet nem épithetd.

A vizfolyasok mederrendezése soran fontos figyelmet forditani annak koérnyezetbe ill6
megvalositasara, természeti kornyezetben természetes anyagok felhasznalasaval, mivi
kornyezetben (belteriileten) az épitett kdrnyezetbe illesztéssel.

A természetes vizfolyasok mentén biztositani kell a védéteriiletek természetkozeli kialakitasanak,
a vizfolyasok revitalizacidjanak lehetoségét.

27.8
Természet kozeli teriiletek

A teleplilés természetkdzeli teriileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

a.) Természetkozeli teriilet Ovezete (Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal,
vizallassal tagolt rét.)

A természetkozeli teriiletek természetvédelmi rendeltetésii célokat szolgalnak.
A természetkozeli teriilet Gvezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

28. §.
Kiilonleges teriilet

A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.
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(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezeti besorolasba tartoznak?::

a) @ Banyaszattal érintett teriiletek dvezete

Banyateriilet. Nem beépithetd

Felhagyas utan rekultivalando, rekultivacios tervek alapjan. A  tertilet
végfelhasznalasa erdd.

aa. A

&

Hulladéklerako teriiletének ovezete

-

Rekultivalando szeméttelep dvezete. Nem beépithetd.
Védotavolsaga rekultivacio utdn 300 méter. Rekultivacid utani kotelezd teriilet
felhasznalasi kategoriaja: Ev

o
I
>

Temeto teriiletek ovezetei

-

Temet6 dvezet, mikodo, vagy miikodésbe vonhatd temetoteriilet.

Q
i
>

Az Ovezetben a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetdk el,
legfeljebb 2 %-os beépitettséggel.

Az Gjonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell kialakitani a
telken beliil.

ch. A Kegyeleti park 6vezet.

&b

Az Ovezetben a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgald épitmények, koztargyak
helyezhetdk el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel. A Kegyeleti park rehabilitacioja soran a
teriiletet parkositva, kertészeti tervek alapjan kell kialakitani, megemlékezésre alkalmas
helyek biztositasaval.

Kiilonleges teriileten beliili megtjithat6 energiaforrasok épitményeinek teriilete

o
=

Energiaerdo 6vezete

o
fad
>

A teriileten barmilyen épitmény csak az energiaerdé rendeltetésének megfeleld funkcidval,
10.000m? telekteriilet esetében 3%-os beépitettséggel helyezhetd el. Az épitménymagassag
max. 4,5 m, gazdasagi épiilet esetében a technologia figyelembevételével indokolt esetben
7,5 mis lehet. Az épiiletek szabadonalld beépitési moddal helyezhet6k el.

Kiilonleges kozmii teriiletek ovezete

D
~—

Gazfogado allomas dvezete

@
i
>

Beépitése az épitési technologia szerint.

2L A bedpitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletek sorszamozasa folytatolagos.

26



)

()

1)

)

1)

(2)
©)

V. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

29. §
A kizség igazgatdsi teriiletének térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridi22

Az igazgatasi teriilet térségi besorolasai:

a) Mezbgazdasagi térség,

b) Erdbgazdalkodasi térség,

C) Vizgazdalkodasi térség,

d) Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség.

Az egyes térségek teriileti lehatarolasat a Szabalyozasi Terv jeloli Ki.

30.§
A telepiilés igazgatdsi teriiletének épitményekkel igénybevett

térségi elemei®

Az igazgatasi teriiletet érint6 egyéb épitményekkel igénybevett teriilete, halozati és infrastruktiara
elemek:

a) Fout

b) Vasuti mellékvonal

€) Térségi szénhidrogén szallité vezeték

d) Atvitelt befolyasold 120 kV-os elosztd halozat

A térségi jelentoségl épitményekkel igénybevett teriileteket és haldzati infrastruktira elemeket a
Szabalyozasi Terv jeloli.

31.§
A telepiilés igazgatdsi teriiletének térségi ovezetei*

Az igazgatasi teriiletet érintd térségi ovezetek:

a) Okologiai halozat Svezete (magteriilet, dkoldgiai folyoso, pufferteriilet)
b) Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

c) Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete

d) Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet Gvezete

e) Egyiitt tervezhet térségek ovezete

f) Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi Gvezeteit a Szabalyozasi Terv jeldli.

Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:
a) Okologiai magteriilet, 5kologiai folyoso és pufferzona dvezete
aa) Az ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsit nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
ab) Az Ovezetben amennyiben épités torténik, az csak a tajszerkezetbe illeszked6 mddon, a
tajra jellemzé hagyomanyos beépitési jellemzdkkel és anyaghasznalattal valosulhat meg.
Az értékvédelem kovetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a HESZ VII. fejezete
tartalmazza.
ac) Az ovezetben uj kiilszini banyatelek €és banya nem létesithetd, meglévé banya és
banyatelek nem bovithetd.

22 HajdG-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
23 Hajdt-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
24 Hajdt-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
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b) Térségi jelentdségi tajképvédelmi teriilet Gvezete:

ba) Az Ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakozo tombokben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedd moddon, a tijra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzOkkel ¢és
anyaghasznalattal valosulhat meg az épités. Az értékvédelem kovetelményeit és az épitési
anyaghasznalatot a HESZ VII. fejezete tartalmazza.

bb) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsdt nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

bc) Az Ovezetben Kkiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

€) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére vonatkozo eléirasok
ca) A rendszeresen belvizjarta teriiletekkel kapcsolatban HESZ 6.§(8) bekezdés elbirasai
rendelkeznek.

VI. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

32.§
Altaldnos elGirasok

A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizarja a kdrnyezetkarositast.

Valamennyi teriilet-felhasznalés, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelem el6irasait.

33.8
Kornyezetterhelési hatdrértékekkel kapcsolatos eloirdsok

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely ugy létesithetd, hogy a miikodés/tevékenység
megkezdésének napjatol kezdédden zajkibocsatasa nem haladhatja meg a szdmara a
kornyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

Meglévé kozlekedési ttvonalak melletti teriileteken megfelelé beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

A zajtol védend6 helyiségekben, ill. a zajtol védendé homlokzatok el6tt teljesitendd zajterhelési
hatarértékeket magasabbrendii jogszabalyok tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé6 komyezeti zajtdol védendd
homlokzata elétt kell teljesiilni.

Zajt, illetve rezgést el6idézé 0j lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni €s lizembe helyezni,
hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A teriileten csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények {izemeltethetok,
épithetdk, amelyek légszennyezOanyag-kibocsatdsa nem haladja meg az eldirt kibocsatasi
hatarértékeket.
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A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozod 1étesitmény
csak abban az esetben iizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak akkor folytathato,
ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozd rendeletben
szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd létesitmény koriil az illetékes hatosagok altal
meghatarozott védoétavolsag biztositando. A véddtavolsagon beliil lako- és szallasépiilet,
¢lelmiszertarold ¢és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadidd eltoltését
szolgalo épiilet és sportolasi 1étesitmény, tovabba lizemi méretti allattartdtelep nem létesithetd.

Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre a célra
létesitett, hatosagi engedéllyel rendelkezd telepen, lerakdhelyen helyezhetd el.

Veszélyes hulladék az lizemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd jogszabalyok és
hatosagi el6irasok betartasaval tarolhato.

A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommundlis hulladék és egyéb
hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijelolt telepekre szallitasarol.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévo szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk mentén
levé természeti teriiletek, novényallomanyok karositasa nélkiil.

A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakodok és a szabadtéri tarolas teriileteit
vizzar6 burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil, ill. el6kezelés
utan vezethetdk a kdzcsatornaba.

A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

A szallopor terhelés mérséklésére az 01j utak mentén, ill. a meglevd utakon — ha a szabalyozasi
szélesség lehetve teszi — haromszintes novényzetbol alld védo zoldsavot kell kialakitani.

A gazdasagi telken beliil kotelezoen eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé novénytelepitést a
hasznélatbavételi engedély kérelem benyujtasaig meg kell valdsitani, annak hidnyaban
hasznalatbavételi engedély nem adhatd ki. A novénytelepités legalabb 50 %-at haromszintes
novényzettel kell megoldani. A fasitas kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum két
vegetacios idoszak alatt potolni kell.

Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres torzsatmérGjével
megegyez06 0sszatmérdjil fa telepitése. (A torzsatméro a talaj felett 50 cm magassagban értendo.)

A nem termett talajon (tetOkertben, térszin alatti garazs tetején) létesitett zoldfeliilet a
zoldfeliileti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithatdé be. Amennyiben a
tetOszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a feliilet 25%-a szamithato be a
zoldfeliileti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-os értékii zoldfeliiletként csak
az 1,0 m-t meghalado6 talajtakaras esetén vehetd figyelembe. Az eldirt minimalis zoldfeliilet
legalabb 50 %-anak termett talajon, 6sszefiigg6 zoldfeliileten kell lennie.

Az utcafasitast kifejlett allapotban Osszefliggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesitent,
kivéve az utkeresztezOdések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb ndévényzet nem
telepithetd.

A védo zoldsavokat legalabb 80 % boritottsaghi erdéteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

A zavar6 hatést kibocsajto 1étesitményeknél a telken beliil biztositani sziikséges a zavard hatés
gatlasara alkalmas védo 1étesitmények elhelyezését (zaj gatlo fal, védderdd).

29



1)
)
©)

(4)

()

(6)

(7)

1)
(2)
@)

(4)
()

(6)
(7)

34.§.

Természet- és tajképvédelem

A telepiilésen talalhatd orszdgos jelentdségii védett természeti teriiletek jegyzékét a tervvel
Osszhangban a HESZ 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

A telepiilésen talalhato eurdpai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésit (NATURA
2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban a HESZ 1. szdmu fliggeléke tartalmazza.

Orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatidsa csak a
természetvédelmi célokkal Osszhangban torténhet az orszdgos elSirasokban®, a védett
teriiletekre vonatkozo6 rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi teriileten, védett természeti teriileten, NATURA 2000
teriileten, ex-lege teriileten és természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 kiilteriileten az épiiletek tajba
illesztésérdl gondoskodni kell. Az épités a tajra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal valésulhat meg. Az alkalmazandd anyaghasznélatot a HESZ VII. fejezete
tartalmazza.

Tajképvédelmi célokbdl a szabalyozasi terven kijelolt tajképvédelmi teriileten a
kozmiivezetékeket és a jarulékos kozmili épitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval —
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Okologiai hélozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelyezése csak
kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatdsi, oktatdsi, bemutatasi,
ismeretterjesztési cél megvalositisa érdekében, valamint 6koturisztikai célbdl javasolt.

Az épiiletek tajba ill6 1étesitésénél az alabbi szabvanyok adnak iranymutatast:

a) MSZ 20.376-1.:1999. sz. Természetvédelem, épitmények tajba illesztése védett természeti
teriileten,

b) MSZ 20.379:1999. sz. Természetvédelem, nyomvonalas 1étesitmények és mitargyaik tajba
illesztése védett természeti teriileten,

C) MSZ 20.380:1999. sz. Természetvédelem, utak, vasiti palyak és mitargyaik tajba illesztése
védett természeti teriileten.

VIIl. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
35. §.

Altalanos eldirdsok
Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre €s miiszaki létesitményekre és azok kdrnyezetére.

Biztositani kell az épitett kornyezetben ¢élok (tartozkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonboz6 tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére, vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavondsara.

Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo védotavolsagokat és
a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

A telepiilés szennyezo forrasait meg kell sziintetni.

Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonl6 rendeletetési egységek telepiilésszerkezeti terven
jelolt megvalositasat, teriileti atcsoportositasat.

A telepiilésszerkezeti terven meghatarozott zoldteriiletek kialakitasardl és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

A muzealis emlékek, régészeti lel6helyek védelmérdl kiilon jogszabalyok rendelkeznek. A még
beépitetlen teriileteken a teriilet jelenlegi hasznalatanak megvaltoztatasaban érdekeltek terhére el

25 1996. évi LIII. torvény a természet védelmérél
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kell késziteni a régészeti lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti leléhelyek
feltarasat, azok anyaganak megfelel6 elhelyezését.

36. §.

Epitészeti értékvédelem

(1) A telepiilésen talalhatd orszagos védelem alatt all6 miiemlékek jegyzékét és a milemléki
kornyezetet a tervvel 6sszhangban a HESZ 2. szdmu fiiggeléke tartalmazza.

(2) A helyi védelemre javasolt épiiletek jegyzékét a szabalyozasi terv és a HESZ 4. szamu
melléklete tartalmazza.

(3) A telepiilés helyi védelemre érdemes teriiletének lehatarolasat a szabalyozasi terv és a HESZ 4.
szamu melléklete tartalmazza.

37.8.
Miiemlékek, miiemléki kiornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajdtos eldirdsai

(1) A miemléki kornyezetben lathatdé modon elhelyezett kozmiivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran a miiemléki hatdsag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni.

(2) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga természetes k6, kiselemes burkoloké legyen
sziirke, antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton,
kiselemes beton).

(4) A miiemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet
tullépni.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten megbrzendd a teriilet utca-térszerkezete, a beépitési mod, a telkek
jellegzetes hasznalata, az épiilet tomegek, a légteriileti aranyok, tetd és térformak, és a
tradicionalisan kialakult épitési anyaghasznalat.

(6) Védett épitmény kornyezetének mindésiil a helyi épitett 6rokség védelemrdl szolo rendeletben,
milemlék épiilet estében a szabalyozasi tervben a védett épitmény érvényesiilése céljabol lehatarolt
teriilet, altalanos esetben a védett épitmény és telke és a vele hataros telkek, abban az esetben is,
ha azt egyébként kozteriilet valasztja el. Védett épitmény kdrnyezetében csak ugy lehet épiteni,
hogy az a védett épiilet érvényesiilését ne gatolja.

(7) Védett épiiletek tatarozasat, belsé atalakitasat, bévitését, homlokzati felujitasat, tetéfedését,
festését érinté minden munka épitési engedély koteles, még akkor is, ha egyébként nem lenne az.
Az épiilet tomege megdrzendd. A homlokzatokat is érinté atalakitasnal, nyilaszarok cseréjénél,
portalok kialakitasanal, felujitasanal az eredeti allapot korhti helyreallitdsara kell torekedni.

38. §.
Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek dltaldanos épitési szabdlyai

(1) Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek esetében az Orokségvédelmi hatdsighoz tartozd védett
épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A HESZ vonatkozo része és az épitett értékek helyi védelmérdl szolo onkormanyzati rendelet
egyiitt kezelendo.

(3) A helyi védelem ala tartozo épiiletek esetében attol fiiggéen, hogy miiemlékileg védett vagy helyi
teriileti értékvédelmi kdrnyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési engedélyezési eljaras
soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthatd el (csak kiilonleges helyzetben életveszély
esetén).

(4) A nem védett kornyezetben 1év6 egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti értékvédelmi
kornyezet szabalyait kell alkalmazni.
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39. §.
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen taldlhatd a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 3. szamu fiiggeléke tartalmazza.
Tertileti lehatarolasukat a T-2 jelii kiilteriileti és a T-3 jell belteriileti szabalyozasi tervlap jeloli
ki.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket magasabbrendli jogszabalyok szerint a beruhazasok
tervezése soran lehetdség szerint el kell keriilni, amennyiben erre nincs lehetdség, a leldhely
beruhazas altal érintett részét fel kell tarni.

(3) A terven jelolt, ujonnan beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele, felhasznalasa el6tt, a
beruhdzdst megel6zden a teriiletre vonatkozoan régészeti hatdstanulmany elkészittetése
sziikséges, valamint szakemberek® altal régészeti allapotfelmérést és terepbejarast kell
végeztetni, mely a teriiletfelhaszndlés valtozasaban érdekeltek kotelezettsége.

VIl FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

40. §.
A telepiilésrendezési feladatok megvalositdsdt
biztosito sajdtos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kozmiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozt céljara torténd lejegyzes jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kozlekedési
teriileten az Ut kezeldjét terheli.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalositisdhoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyezhet be
kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek teleptilésrendezési célok
megvalosulasat szolgaljak.

41.§.

rrrrr

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriilletekre 0j kiszolgald utakat, kozmiveket sziikséges
megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos, ill. az érdekeltek kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottol az onkormanyzat és az érdekelt megallapodasban eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kozmiivet az dnkormanyzat Iétesiti, akkor azok koltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és modjat az
onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

%6 A 4/2003.(11.20.) NKOM rendeletben meghatarozott jogosultsiggal rendelkezd személy
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IX.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

42.§.

(1) Ez a rendelet 2011. november 4—én 1¢p hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését
kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megel6zden érkeztetett €s jogerdsen el nem biralt igyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.

(3) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg Hajdibagos Képviselotestiiletének 13/1998.(X11.15.)
onk. rendeletével elfogadott, a telepiilés altalanos rendezési tervét, valamint a 6/2001. (X1.14.)
onk. rendeletével elfogadott altalanos rendezési terv modositasat megallapitd rendelete hatalyat
veszti.

(4) E rendeletet az alabbi mellékletekkel, ill. fiiggelékekkel egyiitt kell alkalmazni:

A rendelet mellékletei ill. fiiggelékei:

1. szamt melléklet:
T-2 jelt Kiilteriileti Szabalyozasi Terv

T-3 jelti Beltertileti Szabalyozasi Terv

2. szamu melléklet: Allattart6 épiiletek elhelyezésének szabélyai lakoteriileten
3. szamu melléklet: Lakoéteriileten beliili tiltott gazdasagi tevékenységek

4. szamu melléklet: Helyi épitészeti értékvédelem
1. szamu fliggelék: Természeti értékvédelem
2. szamu fiiggelék: Orszagos épitészeti értékvédelem

3. szamu fliggelék: Régészeti teriiletek

Hajdubagos, 2011. oktober 28.

Szabo Lukacs Imre Dr. Daszkal Tibor Akos
polgarmester mb. jegyz6

A rendelet kihirdetésre kertilt:
Hajdubagos, 2011. november 4.

Dr. Daszkal Tibor Akos
mb. jegyzd
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